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D l l f P 1 OBS! Den del av planen
eta ]p dan 1or umpen som ar strandskyddad ar
upphavd av Lansstyrelsen
enligt beslut 2022-01-14.
Standardférfarande Se mer info nista sida.
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Till detaljplanen hor féljande handlingar:

Plan- och genomférandebeskrivning

Plankarta
SALA KOMMUN Besoksadress: Stora Torget 1 Samhallsbyggnadskontoret
Kommunstyrelsens forvaltning Vaxel: 0224-74 70 00 Plan- och utvecklingsenheten
Box 304 Fax: 0224-188 50
733 25 Sala kommun.info@sala.se

www.sala.se
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Observera!

Beslutet om att anta detaljplanen 6verprovades av Lansstyrelsen i Vastmanlands lan
som sedan beslutade att upphava den del av planen som ar strandskyddad (se karta
nedan). I planbeskrivningen ar avsnitt som redovisar och ndmner detta endast rod-
markerade for att uppmarksamma forandringen. Plankartan dr ddremot omarbetad

for att oka tydligheten.
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Den del av detaljplanen som upphdvts av Léinsstyrelsen.
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SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra utveckling av fastigheten Pumpen 1 vid
den sddra infarten till Sala i korsningen mellan Vasterasleden och Sérskogsleden for
kontor, icke stérande verksamheter och handel.

PLANDATA
Fastigheten Pumpen 1 omfattar en areal om 4823 m2
Fastigheten dgs av Enstedts Forvaltning och finans AB.

GALLANDE PLAN

Gallande detaljplan, Stadsplan for Turbo-omradet (3551) antogs 1978 och anger G1,
bensinstation, byggnadshojd max 4,5 meter. Genomfdrandetiden har 16pt ut. Gal-
lande plan har en stor del prickad mark runt bensinstationen dar byggnader inte far
uppforas.

Gdllande plan och avgrdnsning fér ny detaljplan (streckad réd linje)

PLANPROCESSEN

Plan- och bygglagen (PBL) lagger stor vikt vid att planarbetet genomfors sa att alla berérda far
vara delaktiga och ges mojlighet att paverka planeringen. Planprocessen med standardforfa-
rande tar ca ett ar att genomfora. Hiar nedan redovisas gangen i plandrendet.

Denna handling skickas ut pa samrad till berérda intressenter samt stélls ut i kommunhusets
entré. De synpunkter som lamnas fran fastighetsiagare och andra sakédgare samt hyresgéster,
organisationer, myndigheter m.fl. redovisas i en samradsredogorelse. Samradsredogorelsen in-
nehéller dven KSF:s kommentarer och forslag till stiallningstagande till inkomna synpunkter
Samradsredogorelsen ligger sedan till grund for det fortsatta planarbetet.

Det eventuellt reviderade planforslaget skickas ut till berérda intressenter for granskning samt
stalls ut i kommunhusets entré. De synpunkter som kommer in under granskningsskedet redo-
visas i ett utlatande. Utlatandet innehaller d&ven KSF:s kommentarer och forslag till stillningsta-
gande till inkomna synpunkter.
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Planforslaget 6verlamnas efter beredning i kommunstyrelsen till kommunfullméaktige fér anta-
gande.

Antagandet kan 6verklagas inom tre veckor fran den dag beslutet om antagande satts upp pa
kommunens anslagstavla. De som senast under utstillningstiden skriftligen har framfért syn-
punkter som inte har blivit tillgodosedda har ratt att 6verklaga planbesluten. [ férsta hand ar
det sakdgare, bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende och hyresgédstorganisationer som
gar dverklagadetaljplanen. Overklagandet provas av Mark och miljodomstolen.

Laga kraft

lllustration som visar i vilket skede aktuell detaljplan befinner sig

Tidigare stillningstaganden

I den férdjupade 6versiktsplanen, Plan for Sala stad som antogs i maj 2014 betonas
vikten av utformning av infarter till Sala. Fastigheten Pumpen1 utgor blickfang vid
infarten till Sala fran Vasteras. Fastigheten ska utformas med byggnader och
gronska som ar estetiskt tilltalande.

Behovsbedémning

I behovsbedémningen har fragor om risker som f6ljd av gruvdriften diskuterats. Den
information som framkommit pekar inte pa att riskerna for ras efter gruvverksam-
heten i Brondsgruvan paverkar aktuell fastighet. Gruvan beror korsningen mellan
Vasterdsleden och Sorskogsleden men inte fastigheten Pumpen 1. Se vidare under
rubriken geotekniska forhallanden.

Sala kommun genom enheten for planering och utveckling gér bedémningen att ett
genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora risk for betydande miljopa-
verkan enligt MB 6:11. En miljoébedémning med sarskild miljokonsekvensbeskriv-
ning enligt 4 kap 34 § Plan- och bygglagen bedéms didrmed inte beh6va genomforas.

Lansstyrelsens bedomning delar kommunens uppfattning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Byggnaders utseende och innehall
Pumpen 1 har tidigare varit en bensinstation med servicebyggnad. Idag anvands ser-
vicebyggnaden av Silverstadens ror for deras verksamhet.



5(9)

& SA LA 2022-02-04

DIARIENR: 2017/352
KOMMUN PLAN OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

LAGAKRAFT HANDLING

Kommunstyrelsens forvaltning
Samhallsbyggnadskontoret
Plan och utvecklingsenheten

e

-l

Befintlig byggnad pd fastigheten Pumpen 1

i ", )

Utblick frdn fastigheten Pumpen 1 mot Sérskogs- och Visterdsleden.
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Utblick frdn fastigheten Pumpen 1 mot utfarten till Gruvvdgen

[ framtiden vill d4garen utveckla fastigheten med kontor, icke stérande verksamheter
och handel. For att skapa en bra disposition vid infarten behdver prickmarken ut-
nyttjas till bebyggelse sa att parkeringar kan ske som pa en kringbyggd gard med in-
fart fran Gruvvagen. Inledningsvis planeras etapp 1 med tva tillbyggnader och en ny-

byggnad.
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Natur och vegetation

Inom fastigheten och planomradet finns inga trad. Delar av den hardgjorda parke-
ringen pa fastigheten bor mjukas upp med planteringar for ett skonare intryck samt
for lokalt omhindertagande av dagvattenhantering.

Strandskydd

Inom planomradet och fastigheten Pumpen 1 géller generellt strandskydd om 25
meter for Praman. Praman ligger cirka 25-30 meter vaster om planomradet och fas-
tigheten Pumpen 1. Strandskyddets syfte ar att l1angsiktigt trygga allmanhetens till-
gang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet. Mar-
ken ldngs med den vastra sidan ar till viss del prickad och dar finns dven den strand-
skyddade delen for Praman, som inte omfattas av denna detaljplan efter Lansstyrel-
sens beslut om upphédvande.
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Strandskyddet fér Prdmdn
Geoteknik och fororeningar i mark
De geotekniska forhallandena dr kdnda genom framtagen gruvutredning. Marken
beddms vara byggbar. Gruvan beror korsningen mellan Vasterdsleden och Sorskogs-
leden.

Inom Sala titort har genomforda studier visat pa forhdjda halter av framforallt bly
och kadmium. Kélla till féroreningarna ar silvergruvan och de processer som an-
vants for att foradla malmen. Sala kommun har tagit fram en strategi fér bedomning
av metallféroreningar i mark. Strategin har faststallt platsspecifika riktvarden (hal-
soriskbaserade) for kontaminerad ytjord.

Infér byggstart hanteras markfragorna i bygglovsprocessen dar eventuella krav pa
markprover och atgirder ingar. Kommunens radonriskkarta fran 1995 visar att
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planomradet ligger inom normalriskomrade/lagriskomrade fér radon, men ef-
tersom stora delar av Sala kommun ligger inom hogriskomrade rekommenderas ett
radonsdkert byggande.

Sanering har genomforts av den tidigare bensinstationen (DM Milj6 AB, januari
2009).

Gruvutredning

Slukhalet har med storsta sannolikt uppstatt da taket pa ett av bergrummen i Bro-
nasgruvan stortat in. Inom omradet for raset ligger gruvsalarna som narmast mark-
ytan och mycket tyder pa att djupet till berg ocksa ar relativt stort, varfor bergtack-
ningen kan ha varit sa liten som ca 15 m. Pga. svag-hetszoner och/eller brist pa
spanning har bergets barformaga éverskridits. Antingen da bristen pa spanning som
haller ihop berget till slut gjort att kilar eller block fallit ut eller berget vittrat sonder
under aren efter att arbeten i gruvan skedde. Raset intraffade dock nastan 30 ar ef-
ter gruvbrytningen hade upphort och hade darfér inget direkt samband med detta,
dock skapade gruvbrytningen forutsdttningarna for raset. Drygt 10 ar fore raset an-
lades Sorskogsleden och da byggdes en GC-port, grundlagd med palar som kan ha
slagits ned till berget, ndgot norr om det blivande rasomradet.

Modell av det vattenfyllda hdlet efter lodning

Dagvatten

Dagvatten ska omhéandertas inom den egna fastigheten. En illustrationsplan med
markhodjder dar omhidndertagande av dagvatten framgar ska redovisas i bygglovs-
processen (nybyggnadskarta).

Vatten och avlopp
Omradet dr inom verksamhetsomrade for allmént VA och befintlig fastighet ar idag
ansluten till allmént VA.

Vaster om fastigheten finns kommunala ledningar, for att skydda dessa har ett u-
omrade ritats in i plankartan.



9(9)

& SA LA 2022-02-04

DIARIENR: 2017/352
KOMMUN PLAN OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

LAGAKRAFT HANDLING

Kommunstyrelsens forvaltning
Samhallsbyggnadskontoret
Plan och utvecklingsenheten

Trafik och parkering

Befintlig infart fran Gruvvigen ska anvindas. Parkering ska anordnas centralt inne
pa fastigheten sa att byggnadernas fasader inbdddade i gronska bildar blickfang vid
infarten.

Avfall

Hamtningsplatsfor avfall ska utformas efter Arbetsmiljéverkets krav pa korvégar,
vandplatser och angoéringsplatser. Avfallshanteringen ska dven félja kommunens-
riktlinjer om kéllsortering. Avfallshanteringen ska félja kommunens renhallnings-
ordning och de rekommendationer som anges i Avfall Sveriges "Handbok for avfalls-
utrymmen, Rad och anvisningar for transport, forvaring och dimensionering av hus-
héllsavfall, Rapport 2009”.

Skyltning
[ dagslaget skyltas omrddet vid infarten till Sorskogsleden fran Vasterdsleden.

Utredningar
Schaktkontroll och sanering vid avetablering av Preem bensinstation stn nr 54500,
Gruvvdgen sala, 2009, D-Miljo AB januari

Gruvor under allmdén vdg, 1994, davarande Vagverket

Gruvutredning 2020-11-04

MEDVERKANDE
Detaljplanen har arbetats fram i samarbete med planbestéllaren och tjinstepersoner
inom Sala kommun.

Jasmina Trokic Lars Wedlin

Planarkitekt Samhallsbyggnadschef



